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AUTORITA’ PORTUALE DI VENEZIA

AVVISO PUBBLICO
PER LA SELEZIONE DI SOGGETTI INTERESSATI ALL’AFFIDAMENTO IN CONCESSIONE DEMANIALE MARITTIMA DEL FABBRICATO DEMANIALE 214 (EX COMPENDIO LIGABUE) ED AREE AD ESSO PERTINENZIALI, SITO A VENEZIA SANTA CROCE N.499, SEZ. PORTUALE DI S.ANDREA NEI PRESSI DI PIAZZALE ROMA.

SEZIONE I: AMMINISTRAZIONE AGGIUDICATRICE 
I.1) : DENOMINAZIONE, INDIRIZZI E PUNTI DI CONTATTO
Denominazione Ufficiale: Autorità Portuale di Venezia 
Indirizzo postale:               Fabbricato 13 Santa Marta Venezia 30123 Italia

(URL):                                   www.port.venice.it

Indirizzo P.E.C.:                  autoritaportuale.venezia@legalmail.it
Uffici da contattare:         DIREZIONE AFFARI ISTITUZIONALI E DEMANIO

· dott. Sandro Brazzalotto 041-5334277 

· dott.ssa Lorenza Palma    041-5334273 

· arch. Federico Zubiolo     041-5334256 

Responsabile unico del Procedimento: Dott. Giorgio Calzavara, Direttore della Direzione Affari Istituzionali e Demanio.
Posta elettronica:            apv.demanio@port.venice.it 

Eventuali richieste di ulteriori informazioni vanno inviate a autoritaportuale.venezia@legalmail.it
SEZIONE II: OGGETTO DELLA CONCESSIONE

II.1) DESCRIZIONE

II.2) TIPO DI CONCESSIONE
Trattasi di concessione demaniale marittima ai sensi dell’art. 36 e sgg. del Codice della Navigazione R.D. 30.3.1942 n. 327 e relativo Regolamento d’esecuzione D.P.R. 15.2.1952 n. 328.

Alla presente procedura si applica la legge 28.1.1994, n.84 e ss.mm.ii., nonché le previsioni del “Regolamento concernente i criteri e le modalità di concessione pluriennale dei beni demaniali marittimi” approvato con delibera N° 30 del 18.11.2010 del Comitato Portuale dell’Autorità Portuale di Venezia:
II.3) BREVE DESCRIZIONE DELLA CONCESSIONE 
La presente procedura ha per oggetto l’affidamento in concessione demaniale del Fabbricato Demaniale 214 e delle aree ad esso pertinenziali appartenenti al Demanio Pubblico dello Stato – ramo Marina Mercantile (demanio marittimo) così di seguito descritti:
Fabbricato Demaniale 214:

Sezione di Venezia - Comune di Venezia Fg 11:

a) palazzina uffici - sede mapp. 1798 piani T-1-2-3-4;
b) autorimessa (sottostante ponte Libertà) mapp. 1797 piano T;
c) magazzino deposito (sottostante ponte Libertà) mapp. 1996 piano T;
il tutto classato in Cat D8, rendita c. € 35.094,00
piano seminterrato Fabbricato Demaniale 214:

· arcata sotto ponte mq 213,00 destinata ad autorimessa;
· arcata sotto ponte mq 169,20 destinata ad archivio;
· distributivo interno e servizi mq 314,20;
· magazzino deposito di mq 213,90;
· tre archivi per complessivi mq 68,40;
· cinque uffici per complessivi mq 179,40;
piano terra Fabbricato Demaniale 214:

· doppia altezza del magazzino deposito presente al piano inferiore di mq. 213,90;
· distributivo interno, connettivi verticali e servizi per mq 161,05;
· sette uffici, per complessivi mq 283,70;
piano primo Fabbricato Demaniale 214:

· terrazza di accesso alla zona uffici e area di pertinenza utilizzata come parcheggio ospiti per complessivi mq 234,40;
· quattordici uffici per complessivi mq 279,40;
· distributivo interno, connettivi verticali e servizi per mq 123,20;

· terrazza di mq 14,65;
piano secondo Fabbricato Demaniale 214:

· quindici uffici per mq 333,10;
· distributivo interno connettivi verticali e servizi per mq 88,95;
· una terrazza lato Canale Scomenzera di mq 20,80;
· una terrazza lato Ponte della Libertà di mq 36,60;
piano terzo Fabbricato Demaniale 214:

· tre uffici per complessivi mq 63,55;
· distributivo interno, connettivo verticale e servizio per mq 28,55;
· copertura piana e terrazza di mq 144,30. 
Il concessionario tenuto al pagamento del canone demaniale di cui al successivo punto n 5 avrà in controprestazione il diritto di gestire funzionalmente e sfruttare economicamente i sopradescritti beni per tutta la durata della concessione.

II.4) DURATA
La concessione potrà avere durata non inferiore ad anni coerentemente al piano di investimenti e dello sviluppo del fabbricato che i concorrenti presenteranno in sede di offerta.
II.5) CANONE

L’importo del canone di concessione nominale annuo è stabilito in € 220.000,00, per le attuali destinazioni d’uso dell’immobile, ai sensi dell’art. 3 del vigente “Regolamento concernente i criteri e le modalità di concessione pluriennale dei beni demaniali marittimi”. 
Il canone verrà rivalutato annualmente in relazione alle variazioni dell’indice nazionale dei prezzi al consumo per le famiglie di operai ed impiegati ex “costo della vita”.

Il canone potrà essere abbattuto fino ad un massimo del 50% del valore nominale dello stesso sulla base degli investimenti realizzati dal concessionario per gli interventi di ristrutturazione del compendio, ritenuti riconoscibili ed incamerabili da parte della concedente.
Il canone base annuale potrà essere soggetto ad offerta in rialzo ex art. 37 Cod. Nav. in caso di parità di punteggio acquisito  da parte dei migliori offerenti.

E’ previsto, per il periodo necessario agli eventuali lavori, un canone di cantiere comunque non superiore ai due anni.

II.6) GARANZIA PROVVISORIA
A garanzia della corretta partecipazione del soggetto concorrente alla procedura di cui al presente Avviso, nonché dell’adempimento di tutti gli impegni conseguenti all’eventuale aggiudicazione, l’offerta dovrà essere corredata - a pena d’esclusione dall’iter di selezione di cui al presente Avviso - da apposita cauzione pari ad € 5.000,00 pari a circa il 2% (arrotondato) del canone nominale posto a base di gara. 
Detta garanzia potrà essere prestata alternativamente nelle seguenti forme: 

	· A mezzo bonifico bancario presso la filiale di Venezia della Banca Popolare Soc. Coop. – Agenzia di F.ta S. Chiara, 515 –30135 VENEZIA - Tesoriere dell’Autorità Portuale di Venezia - Coordinate Bancarie: IBAN IT 84N 05034 02071 000000030250. (N.B.: la concessionaria potrà prendere preventivi accordi con l’Area Ragioneria (tel. 041.533.42.09)

	· Mediante fidejussione bancaria o polizza assicurativa, la cui presentazione dovrà essere di volta in volta autorizzata dall’Autorità concedente, con l’invio del relativo facsimile, previa apposita istanza in bollo da € 16,00 da parte della concessionaria.


Il deposito cauzionale rimarrà vincolato fino alla sottoscrizione da parte dell’aggiudicatario del disciplinare di concessione, mentre ai soggetti concorrenti che non risulteranno aggiudicatari o che non verranno ammessi alla gara verrà rilasciata dichiarazione di svincolo del deposito cauzionale eseguito.

II.7) SCOPO E CARATTERISTICHE DI DESTINAZIONE DELLA CONCESSIONE.
L’amministrazione concedente intende mantenere l’attuale destinazione d’uso del Fabbricato Demaniale 214, direzionale, uffici e deposito, in linea con quanto previsto dal vigente PRP, collegandolo ad una gestione che ne valorizzi a pieno l’utilizzo per gli scopi correlati, alle attività di logistica, ai servizi anche commerciali legati alla portualità, alla cantieristica, alla nautica e al traffico passeggeri, nonché a scopi culturali, finalizzando quindi l’utilizzo dello stesso a migliorare la gamma delle prestazioni già offerte dal Porto di Venezia.

Il Fabbricato Demaniale 214 è soggetto a strumenti urbanistici attuativi e pertanto sono consentiti gli interventi edilizi finalizzati alla permanenza e allo sviluppo delle attuali funzioni e quelli con gli indirizzi generali e con le destinazioni d’uso previste dalla Variante (VPRG).
Verranno valutate le proposte effettuate per il cambio di destinazione d’uso soltanto nell’eventualità in cui il richiedente proponga un’effettiva valorizzazione dell’edificio correlandolo alle seguenti attività, in ordine di preferenza per l’Autorità:

1. logistica e servizi;

2. cantieristica / diportistica;
3. commerciale;

4. terziario;

5. culturale.
SEZIONE III: INFORMAZIONI DI CARATTERE GIURIDICO, ECONOMICO, FINANZIARIO E TECNICO

III.1) FORMA GIURIDICA CHE DOVRA’ ASSUMERE IL RAGGRUPPAMENTO DI OPERATORI ECONOMICI AGGIUDICATARIO DELLA CONCESSIONE
Possono presentare istanza di concessione anche le imprese appositamente e temporaneamente raggruppate o raggruppande ai sensi dell’art. 37 del D.Lgs. 163 /2006 con le modalità di cui agli artt. 34,35,36,37 dello stesso decreto, qui da intendersi integralmente richiamate in via analogica. In tal caso l’istanza dovrà essere sottoscritta dalla capogruppo o mandataria.

III.2) CONDIZIONI DI PARTECIPAZIONE (situazione personale degli operatori – informazioni e formalità necessarie per valutare la conformità ai requisiti):

L’impresa concorrente:
· non deve trovarsi in alcuna delle condizioni di impedimento previste dall’art. 38 del D. Lgs. N. 163/2006; 

· deve essere iscritta alla Camera di Commercio, Industria, Artigianato ed Agricoltura;

· non deve avere alcuna lite pendente con l’Autorità Portuale di Venezia nè essersi resa inadempiente o colpevole di negligenza nell’eseguire prestazioni per l’Autorità medesima o per altri Enti o Amministrazioni;

· non deve essere debitrice in forza di qualsiasi titolo  nei confronti dell’Autorità Portuale di Venezia.
III.3) CRITERI DI AGGIUDICAZIONE

Sarà nominata apposita Commissione Aggiudicatrice successivamente alla scadenza del termine per la ricezione delle domande di ammissione, cui sarà affidato l’incarico dell’esame delle offerte pervenute e della formulazione della graduatoria.

Si elencano di seguito i criteri in base ai quali la Commissione Aggiudicatrice valuterà le proposte pervenute applicando il criterio dell’offerta economicamente più vantaggiosa, con aggiudicazione della gara all’offerta che conseguirà il maggior punteggio secondo i criteri di valutazione qualitativi (A) tecnici (B) ed economici (C) e relativi punteggi come segue:
OFFERTA 

A. QUALITATIVA:  massimo 30 punti;

- tipologia dei servizi forniti:

· direzionale


punti 30;

· logistica e servizi

punti 28;

· diportistica / cantieristica
punti 26;

· commerciale / terziario

punti 24;
· culturale


punti 22;

In caso di tipologie multiple si farà riferimento a quella prevalente in termini di superficie occupata.
B. TECNICA: massimo 50 punti;

Piano di recupero funzionale, architettonico e miglioramento del Fabbricato Demaniale 214, anche in relazione all’ottimizzazione dei consumi ed alla manutenzione dello stesso, nonché alla permeabilità dell’edificio con il tessuto urbano limitrofo. Valorizzazione dell’immobile (in relazione al piano di investimenti) e miglioramento funzionale dello stesso con i seguenti criteri:
	CRITERIO VALUTAZIONE
	PUNTEGGIO MASSIMO 

	1) Adeguatezza dell’offerta tecnica
	Punti 20

	2) Caratteristiche metodologiche dell’offerta tecnica
	Punti 30 

	TOTALE 
	Punti 50


a) per la valutazione del criterio n. 1  (adeguatezza dell’offerta):
1) si riterranno più adeguate quelle offerte la cui documentazione consenta di stimare sul piano di più aspetti il livello di specifica affidabilità e quindi qualità del concorrente, in quanto dimostra che il concorrente ha realizzato progetti che, sul piano tecnologico, funzionale, di inserimento ambientale, rispondono meglio agli obiettivi che persegue la stazione appaltante. 

b) per la valutazione del criterio n.  2  (caratteristiche metodologiche dell’offerta):

1) sarà considerata migliore quella offerta per la quale si dimostri che la concezione organizzativa degli spazi e degli impianti offra una elevata garanzia della attuazione della offerta qualitativa proposta, con l’individuazione delle criticità e di soluzioni per la loro risoluzione, anche in termini di efficientamento energetico.
Per ciascun criterio dovrà essere presentata una relazione che non dovrà superare le 5 facciate di formato A4, massimo 50 righe per foglio con carattere minimo 12, tipo Arial; eventuali elaborati grafici/immagini/disegni non dovranno superare le 3 facciate di formato A3: tali limiti valgono nei confronti del concorrente complessivamente considerato, per cui, nel caso di raggruppamenti temporanei, entrambi i limiti dovranno essere considerati in senso assoluto, considerando, quindi, la somma delle relazioni dei componenti il raggruppamento.

La Commissione procederà all’attribuzione dei punteggi relativi all’offerta tecnica come segue:
· ciascun Commissario attribuirà per il primo criterio un punteggio fino a 20 ad ogni concorrente. La somma di tutti i punteggi dei Commissari attribuita ad ogni concorrente verrà suddivisa per il n. dei Commissari ed il risultato che ne consegue sarà attribuito al concorrente per il primo criterio;

· ciascun Commissario attribuirà per il secondo criterio un punteggio fino a 30 ad ogni concorrente. La somma di tutti i punteggi dei Commissari attribuita ad ogni concorrente verrà suddivisa per il n. dei Commissari ed il risultato che ne consegue sarà attribuito al concorrente per il secondo criterio.

C. ECONOMICA massimo 20 punti;
Durata della concessione demaniale marittima;
Durata 10 anni


Punti 20;

Durata 20 anni 


Punti 10;

A durata intermedia tra 10 anni e 20 anni corrisponderà punteggio intermedio.
Per un totale massimo di 100 punti 
In caso di parità di punteggio complessivo, l’affidamento del bene demaniale verrà aggiudicato al concorrente che avrà ottenuto il punteggio più elevato nel criterio di cui alla lettera A; in caso di ulteriore parità l’Autorità Portuale di Venezia procederà all’aggiudicazione ai sensi dell’art. 37 Cod. Nav.

L’offerta dell’aggiudicatario dovrà essere mantenuta valida per il periodo minimo di 180 (centottanta) giorni dalla data di esperimento della gara.
III.4) INFORMAZIONI DI CARATTERE AMMINISTRATIVO

1. La documentazione tecnica descrittiva dello stato attuale del compendio demaniale oggetto della presente procedura è resa disponibile su supporto informatico / cartaceo che verrà consegnato dall’Autorità Portuale al momento del sopralluogo cui sono obbligatoriamente tenuti tutti i concorrenti.
2. Il termine per il ricevimento delle offerte è il 2 febbraio 2016 entro le ore 12,00.
3. L’apertura delle offerte avverrà in seduta pubblica il giorno 3 febbraio 2016 alle ore 9,00.

4. Le persone ammesse ad assistere all’apertura delle offerte sono i legali rappresentanti e i soggetti muniti di apposito atto di delega conferito dai legali rappresentanti.

5. Non sono ammesse offerte “condizionate” o “a termine”.
6. L’aggiudicazione avrà luogo anche in presenza di una sola offerta valida sempre che sia ritenuta congrua, conveniente e conforme alle disposizioni del presente avviso.
7. Nel caso di raggruppamenti temporanei vi è l’obbligo di dichiarare l’impegno a costituirsi formalmente in associazione temporanea entro 20 giorni dalla data di aggiudicazione della procedura.
8. Il concorrente in sede di presentazione dell’offerta deve allegare una formale dichiarazione di avere esaminato la documentazione di gara, di essersi recato sul luogo, di conoscere ed avere verificato nonché accettato tutte le condizioni e le prescrizioni recate dalla documentazione di cui al presente avviso.
9. È obbligatorio il sopralluogo assistito in sito. La visita, sulla scorta della documentazione fornita dall’Autorità concedente, dovrà prevedere la verifica nel dettaglio delle condizioni attuali del compendio alla presenza di personale dell’Autorità che garantirà l’accesso ai luoghi.

10. Deve essere indicato il domicilio eletto per le comunicazioni e l’indirizzo di PEC e posta elettronica per le comunicazioni.
11. Le controversie contrattuali sono deferite all’autorità giudiziaria del Foro di Venezia.
12. Oltre alle cause di esclusione già eventualmente indicate specificamente nelle presenti modalità di partecipazione, saranno escluse dalla procedura di selezione e, quindi, considerate nulle o come non presentate: le domande non pervenute alle condizioni e termini in precedenza descritti; le domande pervenute in ritardo per qualsiasi causa; le domande non riportanti sull’esterno del contenitore e dei plichi le indicazioni per l’individuazione della Ditta concorrente e dell’oggetto della selezione; le domande non corredate da tutta la documentazione sopra richiesta, o corredate da documentazione incompleta e/o non conforme.
13. Il presente avviso è indetto per la selezione di un soggetto idoneo al rilascio di una concessione demaniale da perfezionarsi mediante stipula di un atto pluriennale.
14. Il concorrente aggiudicatario dovrà provvedere alla formale sottoscrizione dell’atto di concessione nel termine perentorio di 180 giorni dall’aggiudicazione del presente avviso di selezione.
15. La sottoscrizione dell’atto di concessione sarà, in ogni caso, subordinata all’esito positivo delle procedure di verifica circa l’effettiva sussistenza dei requisiti di ordine generale di partecipazione alla selezione nonché al versamento delle spese di contratto, diritti, bolli e registro che sono poste interamente a carico dell’aggiudicatario.
16. Tutte le imposte, le tasse ed i diritti relativi e conseguenti alla selezione, nonché tutte le spese relative alla stipulazione e registrazione della concessione, sono a carico dell’aggiudicatario.
17. Ai sensi del Decreto Legislativo n.196/2003, l’Autorità Portuale di Venezia quale titolare del trattamento dei dati forniti in risposta al presente avviso, informa che tali dati verranno utilizzati ai fini della partecipazione alla gara e che verranno trattati con sistemi elettronici e manuali, e comunque in modo da garantirne la sicurezza e la riservatezza. Con l’Invio e la sottoscrizione della domanda di partecipazione, i concorrenti esprimono pertanto il loro assenso al predetto trattamento.
Per quanto sopra si specifica che :
Il trattamento dei dati personali sarà improntato nel rispetto dei diritti, delle libertà fondamentali, nonché della dignità delle persone fisiche con particolare riferimento alla riservatezza ed all’identità personale;

Il trattamento dei dati personali conferiti dai partecipanti alla presente procedura di selezione ha la finalità di consentire l’accertamento dell’idoneità dei concorrenti rispetto alla partecipazione alla presente procedura di selezione nonché al rilascio dell’atto di concessione di cui trattasi;

Il conferimento dei dati richiesti ha natura facoltativa; un eventuale rifiuto a rendere le dichiarazioni previste comporterà l’esclusione dalla procedura di selezione.

IV. PUBBLICAZIONE E DURATA
IL PRESENTE AVVISO sarà pubblicato all’Albo Pretorio del Comune di Venezia, all’Albo Pretorio del Porto di Venezia, sul sito del Porto di Venezia (alla sezione bandi e gare) per un periodo di almeno 40 giorni fino a tutto il 2 febbraio 2016 e, per estratto, sulla Gazzetta Ufficiale della Repubblica Italiana, su due quotidiani a diffusione nazionale e due quotidiani a diffusione locale.

Coloro che potessero avervi interesse dovranno presentare all’Autorità Portuale di Venezia - Ufficio Protocollo, Santa Marta, Fabbricato 13, 30123 VENEZIA la propria offerta per il Fabbricato Demaniale 214 ed aree ad esso pertinenziali.
Il plico contenente l’offerta, a pena di esclusione, dovrà:

1. pervenire, a mezzo raccomandata del servizio postale oppure mediante agenzia di recapito autorizzata, entro il termine perentorio delle ore 12,00 del giorno 2 febbraio 2016 all’UFFICIO PROTOCOLLO dell’Autorità Portuale di Venezia, Santa Marta Fabbricato 13 30123 Venezia – Italia. (L’UFFICIO PROTOCOLLO dell’Autorità Portuale di Venezia è aperto al pubblico dal lunedì al venerdì dalle ore 08.30 alle ore 12.30).

2. essere idoneamente sigillato in modo tale che non possa essere violato il principio di segretezza delle offerte, timbrato, controfirmato sui lembi di chiusura e dovrà recare all’esterno oltre l’anagrafica del mittente con intestazione indirizzo numero di telefono e fax, la dicitura “ Non aprire – Avviso Pubblico per l’assegnazione in concessione demaniale  del fabbricato demaniale 214, sito in Venezia, ed aree ad esso pertinenziali”.

3. contenere al proprio interno 3 (tre) buste, ciascuna busta sigillata e controfirmata sopra i lembi di chiusura, rispettivamente recanti le sottoelencate intestazioni:

“A - DOCUMENTAZIONE AMMINISTRATIVA”

“B – OFFERTA TECNICA”;

“C – OFFERTA ECONOMICA”;

A) BUSTA CON LA DICITURA “DOCUMENTAZIONE AMMINISTRATIVA”: contenente:

· istanza di concessione in bollo su modello allegato sub “1”;
· modello di dichiarazione unica allegato sub “2“ unitamente a tutta la documentazione comprovante la sussistenza dei requisiti di partecipazione sopra specificati;
· cauzione provvisoria formalizzata ai sensi del punto II.6) del presente Avviso;

B) BUSTA CON LA DICITURA “OFFERTA TECNICA” contenente:

· tipologia dei servizi forniti (offerta qualitativa di cui al par. III.3 lettera A);
· Progetto preliminare di risistemazione della quota parte di Fabbricato Demaniale 214 contenente:

1. Relazione tecnica dell’intervento;

2. Planimetria generale e schemi grafici;

3. Prime indicazioni e disposizioni per la stesura dei piani di sicurezza;

4. Calcolo sommario della spesa;

5. Relazioni e grafici relativi alle indagini necessarie;

6. Capitolato speciale prestazionale;

7. Piano economico e finanziario di massima;

8. Relazione illustrativa della richiesta finalizzata alla gestione complessiva dell’ambito destinato alla concessione;
· Relazione per la valutazione del criterio n. 1 (adeguatezza dell’offerta);

· Relazione per la valutazione del criterio n. 2 (caratteristiche metodologiche dell’offerta).
C) BUSTA CON LA DICITURA “OFFERTA ECONOMICA” contenente:

· Durata della concessione
Per quanto non previsto dal presente avviso, si applicano le norme del Codice della Navigazione e relativo Regolamento di attuazione.
	Venezia,

	IL PRESIDENTE

	
	Prof. Paolo Costa


	| 98560     | CONC/VAL    | DIST     | SG      |



Pagina 4

